PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

_ Nyilvanos iilésen targyalandoé.
G / ZoT 2 (4 el Az 1. és II. hatarozati javaslatok
T elfogadasiahoz egyszerii tobbség, a
III. és IV. hatarozati javaslatok
elfogadasihoz mindsitett tobbség
sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2024. majus 30-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalara
Tisztelt Képviseld-testiilet!

L Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 63/2024. (III. 28.) Kt. hatarozataval
(1. melléklet) elfogadta a Karmel Piinkgsdi Gyiilekezet (a tovabbiakban: Fejlesztd) Pécel, Pesti Giton
talalhat6 dsszesen 10 db ingatlanbdl 4ll6 kiemelt fejlesztési teriiletére vonatkozoan a Pécel Véros helyi
épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és
telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) modositasat megalapozo telepitési tanulmanytervet,
amely részletesen ismerteti a Fejleszto altal tervezett (ij épitési beruhdzas megvaldsitadsdhoz sziikséges
modositasokat.

A fejlesztés megvalositasa érdekében a kiemelt fejlesztési teriilet a TSZT-ben teljes egészében becpitésre
szant Vt. jell teleptiléskozpont vegyes teriilet felhasznalasi kategdridba, valamint a HESZ-ben Vt-SZ/6
Jjelt épitési dvezetbe sorolasa sziikséges azzal egyiitt, hogy a fejlesztési teriilet belteriiletbe keriil.

A Fejlesztvel, az altala megbizott Tervezdvel, illetve dr. Laszlo Jend tigyvéddel 2024. aprilis 8-an
tortént személyes konzulticié sordn az eldkészitett, a Képvisel-testiilet altal elfogadott
telepiilésrendezési szerzédés nem keriilt alairasra, tekintettel a vonatkozo hatalyos jogszabalyi elirasok
maradéktalan betartasa sziikségességére (az elokészités ideje alatt jogszabalyvaltozds tortént). Az
egyeztetés soran megallapitasra keriilt, hogy a Képviseld-testiilet altal elfogadott telepitési
tanulmanyterv kiegészitése, majd ennek alapjan a telepiilésrendezési szerz8dés modositasa sziikséges.

A Fejleszté altal 2024. majus 6-an megkiildott kiegészités alapjan, a Budapesti Agglomeracid
Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2005. évi LXIV. torvénynek (a tovabbiakban: BATrT) valo megfelelés
érdekében az alabbi HESZ médositasok szerepelnek az eléterjesztés 2. mellékletét képezd szabalyozasi
koncepcioban:

- az 1558 helyrajzi szamt kivett arok (6nkormanyzati tulajdond ingatlan) vizgazdalkodasi céla
erdéteriilet teriilet-felhasznalasba és 6vezetbe (Evi) valo atsorolasa;

- a 0377/20 helyrajzi szami telek teriilet egy részének mezbgazdasagi teriilet-felhasznéldsbol és
ovezetbol (Ma) kozjoléti erddteriilet teriilet-felhasznalasba és Svezetbe (Ek) vald atsorolasa;

- a fejlesztési teriileten telekegyesités biztositasa érdekében a Vt-SZ/6 Gvezet elbirasainak meghatirozasa.

A telepitési tanulmanyterv kiegészitése alapjan a Fejlesztd képviseldivel egyeztetett, mddositott

telepiilésrendezési szerzddés is elkésziilt (3. melléklet), amelyet a Képviseld-testiiletnek elfogadasra
javaslok.
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A Fejlesztd koltségvallalasa mellett a fejlesztési teriiletre vonatkozéan a HESZ és TSZT moédositdsaval
Osszefliggd tervezési szerzddés is elkésziilt (4. melléklet), amelyet a Képviselo-testiiletnek elfogadasra
javaslok.

1L Pécel Varos tobb részteriiletét érintden, a HESZ atfogd mddositasa érdekében, a 288/2023. (X.
26.) Kt. hatdrozat (5. melléklet) alapjan Pécel Varos Onkormaényzata 2024. marcius 14-én tervezési és
felhasznaldsi szerz6dést (a tovabbiakban: Szerz6dés, 6. melléklet) kotott a Pestterv Kft.-vel (a
tovabbiakban: Tervez6) a TSZT modositasanak elkészitésére, a telepiiléskép védelmérsl szold 31/2017.
(XI1. 20.) 6nkormanyzati rendelet és a HESZ feliilvizsgalatara. A Szerz6dés alapjan a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 66. és 67. §-a szerinti altalanos egyeztetési eljaras lefolytatasahoz a Tervezé altal
jelzett egyedi testiileti dontés meghozatalara is sziikség volt, melyrdl a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat
(7. melléklet) rendelkezik. A Szerz6dés mellékletét képezi a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozattal
elfogadott Teriiletfejlesztési célok (a tovabbiakban: Feladatlista, 8. melléklet) mely meghatirozott
Feladatlistinak megfeleléen a Tervezé végrehajtja az egyedi szabalytalan beépitések szabélyossa
tételének lehetdségét vizsgald tervezési folyamatot.

A Tervez6vel folytatott egyeztetések alapjan, illetve a hatalyos jogszabalyi elbirasoknak valé megfelelés
érdekében sziikségessé valt a Feladatlista aldbbi tjabb teriiletfejlesztési célokkal, feladatokkal torténd
kiegészitése, bovitése, mely a tervezési dij modositasat nem vonja magéaval és amelyet a Képviseld-
testiiletnek elfogadasra javaslok.

A) A Tervezdvel tortént egyeztetés alapjan, a HESZ 31. § (1) bekezdésében eldirt elékert méretek
feliilvizsgalata valt sziikségessé, melynek (1j paramétereire a foépitész tett javaslatot.

Amennyiben a Képviselé-testiilet tamogatja a HESZ 31. § (1) bekezdés feliilvizsgalatat, a Feladatlistat
kiegésziteni sziikséges ezen 1j tervezési feladattal (11. pont).

B) A Tervezdvel tortént egyeztetés alapjan sziikségessé valt az ,,Ujtelep 1 volgy” teriiletén a HESZ
dvezeti eldirasok telekméretre és beépithetéségre vonatkoz6 rendelkezéseinek feliilvizsgalata.

Az erd6 és mezbgazdasagi teriileteken a célszerli telekalakitasi szabalyok meghatarozasa érdekében a
HESZ mellékletében sziikséges az Ma-1 és Eg oOvezetekre kiterjedden a kialakithato telekméret
szabalyozasanak médositasa.

Amennyiben a Képviseld-testiilet tdmogatja a fenti ovezeti eldirasok tervezoi feliilvizsgalatat, a
Feladatlistat kiegésziteni sziikséges ezen 1] tervezési feladattal (12. pont).

II A Pécel Varos Onkorményzatanak és a Képvisel6-testiiletnek cimzett 2024. marcius 4-én kelt
lakossagi panaszlevél alapjan, Sarlds Imre alpolgarmester és Torma Gabor képviseld javasoljék, hogy a
Pécel Varos tbb részteriiletét érintd TSZT és HESZ atfogé médositasahoz kapcsolédéan sziikséges
feliilvizsgalni a panaszosok altal kifogasolt, ingatlanjaikat véleményiik szerint hatranyosan érintd, a
12/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott HESZ médositést.

A Kossuth Lajos utcaban lako, 2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 helyrajzi szamu
ingatlanok tulajdonosai kérik a korabbi dontés feliilvizsgalatat, a hatdlyos HESZ alapjan intézményi
vegyes €pitési dvezetbe tartozd telkiik visszasorolasat a falusias laké Gvezetbe a korabbi HESZ-nek
(Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelete)
megfelelden.

A Tervezbvel folytatott egyeztetések alapjan, a Feladatlista fenti 4j feladattal torténd kiegészitése,
bévitése a Szerzddés tervezési dijanak modositasat teszi sziikségessé. Az 0j feladat Tervezd altal
meghatarozott véllalasi dija: 200.000 Ft + AFA, azaz brutté 254.000 Ft. A tervezési dij forrasaként a
Pécel Varos Onkorményzata 2024. évi koltségvetésérdl szolo 5/2024. (I1. 15.) 6nkormanyzati rendelete
2. melléklet Kiadasok fejezet 1.3. Dologi kiadasok soron a pénziigyi fedezet rendelkezésre all.

Amennyiben a Képviselo-testiilet elfogadja Sarlés Imre alpolgarmester és Torma Gabor képviseld
Jjavaslatat, a Feladatlistat ki kell egésziteni az 0j tervezési feladattal (13. pont) és Szerz6dést mddositani
szitkséges a tervezési dij novekménnyel.



V. A Péceli Ipartestiilet, természetben Pécel, Pesti Gt 31. szdm alatti, 1590 helyrajzi szamu
ingatlanan 1évé épiilet fennmaradasi engedélyéhez kapcsolddoan, illetve a kornyezetébe tartozd 1587,
1588, 1591/1, 1591/2, 1705/1, 1692 helyrajzi szam{ ingatlanok vonatkozasaban a jelenlegi szabalytalan
beépitések utdlagosan, a hatilyos HESZ eléirdsainak torténé megfeleltetés érdekében a HESZ
modositasa sziikséges, a jelenlegi telepiilésrendezési folyamat soran. A modositas soran a Rét utca
melletti kijelolt kozkert zoldteriilet (Zkk - amely jelenleg magantulajdond ingatlanokon van) (9.
melléklet) dvezet megsziintetése és Vt telepiiléskdzpont vegyes Gvezetbe torténd atsorolasa sziikséges.
A tervezett modositas j beépitésre szant teriilet kijelolésnek mindsiil, ezért a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MATIT) 12. §-a eloirasainak torténd megfeleltetés érdekében, a megsziind zoldteriilet vagy erdéteriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kompenzacioként kijeldini,
tovabba az 0j beépitésre szant teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi
uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelolni. Ennek megfeleléen az dnkormanyzati tulajdonban
1év6 0315/10 helyrajzi szam kiilteriileti ingatlan (10. melléklet) keriilt kijelolésre.

A Tervezovel folytatott egyeztetések alapjan, a Feladatlista fenti 0 feladattal torténé kiegészitése,
bovitése a Szerzodés tervezési dijanak modositasat teszi sziitkségessé. Az uj feladat Tervez altal
meghatarozott vallalasi dija: 300.000 Ft + AFA, azaz bruttd 381.000 Ft. A tervezési dij forrasaként a
Pécel Varos Onkormanyzata 2024. évi koltségvetésérdl szol6 5/2024. (I1. 15.) 6nkormanyzati rendelete
2. melléklet Kiadasok fejezet 1.3. Dologi kiaddsok soron a pénziigyi fedezet rendelkezésre all.

Amennyiben a Képviselé-testiilet tamogatja a HESZ médositasi javaslatot, a Feladatlistat ki kell
egésziteni az 0j tervezési feladattal (14. pont) €s Szerzddést modositani sziikséges a tervezési dij

novekménnyel.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a kovetkezé hatarozati javaslatokat

elfogadni sziveskedjen.

I

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete igy hatéroz, hogy

a)

b)

elfogadja a Karmel Piunkosdi Gyiilekezet (székhelye: 2119 Pécel, Pesti Gt 54., képviseli: Prekopa
Zoltan lelkipasztor) mint fejlesztd altal készittetett 63/2024. (II1. 28.) Kt. hatarozataval elfogadott
telepitési tanulmanytervnek a jelen hatarozat 1. meliékletét képezd szabalyozasi koncepcid szerinti
kiegészitését, modositasat;

a telepitési tanulmanytervben részletesen bemutatott, a természetben Pécel, Pesti ton talalhato,
teleptiléskdzpont vegyes 6vezeti (1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) és mezbgazdasagi Gvezeti
(0377/15, 0377/20, 0377/22, 03277/124, 0377/125, 0377/126, hrsz.) besorolasu teriiletet — illetve az
ezen telkek jogszabalyoknak megfelel6 telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek Gsszes teriiletét - a
komplex kozosségi €s szolgaltatd funkcidk lehetdségeinek kialakitasa érdekében a Pécel Varos helyi
épitési szabalyzatarél sz6l6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és
Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl szolo 192/2022. (V1. 30.) Kt. hatérozatanak (a
tovabbiakban: TSZT) a) pont szerinti mddositasaval dsszhangban — a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, wvalamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan
kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben valtozasra kijelslt teriiletté nyilvanitja;

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol sz61o 1997. évi LXXVIIL. szamu térvény (tovabbiak-
ban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan dont arrél, hogy a d) pont szerinti telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa soran a telepiilés beépitésre szant teriiletét olyan hasznalati célra noveli, ami-
lyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, tekintettel arra
is, hogy az 0ij beépitésre szant teriilet kijelolés meglévd beépitésre szant teriilethez kapcsolodo terii-
leti bovitéssel valosul meg, meglévd fejlesztés alatt 1évo teriilethez csatlakozik, €s olyan funkcid
megvalositasat szolgalja az adott teriileten, amely a telepiilés mas teriiletein nem valdsulhat meg,



egyben dont arrdl, hogy a kijelslés megfelel az Etv. és mas magasabb szintii jogszabalyokban foglalt
kovetelményeknek;

d) tamogatja a TSZT, valamint a HESZ eseti modositasat a telepitési tanulméanytervben és az a) pont
szerint rogzitett valtoztatasi szandékok szerint;

e) elfogadja a hatdrozat 2. melléklet szerinti csatolt f6épitészi feljegyzést a telepiiléstervek modositasat
alatamasztd munkarészek tartalmara vonatkozodan;

f) felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 3. mellékletét képezd, modositott telepiilésrendezési
szerzOdés alairasara;

g) felhatalmazza a polgarmestert a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet mint fejleszté kdltségvallalisa mellett a
fejlesztési teriiletre vonatkozdan a TSZT és HESZ modositasaval Osszefiiggh, a hatarozat 4.
mellékletét képezd tervezési szerz6dés alairasara.

Felels: Horvath Tibor polgarmester
Hatérido: a mddositott telepiilésrendezési szerzddés alairasara 2024. junius 14.
a tervezesi szerz6dés alairasara 2024. junius 28.

1L Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képvisels-testiilete igy hatéroz, hogy

a) elfogadja a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalatra és médositasra vonatkozé inditvanyt a HESZ 31. § (1)
bekezdésben elbirt elokert méretek vonatkozasaban;

b) elfogadja a HESZ feliilvizsgalatat és a HESZ 2. melléklet 2.2. és 2.3. tablazat moédositisanak
elinditasat a telekalakitasi szabalyok betarthatésaga okén, a természetben Pécel, kiilteriilet ,,Ujtelep 1
volgy” teriiletén az erd$ és mezdgazdasagi teriileteken, Ma-1 €s Eg dvezeti elbirdsok telekméretre és
beépithetdségre vonatkozdan;

c) elfogadja a telepiilésrendezési terv moddositdsara megkottt tervezési- és felhasznalasi szerzédés
(tovabbiakban: Szerz6dés) 1. mellékletének kiegészitését az a) és b) pont szerinti tervezési feladattal;

d) felhatalmazza a polgarmestert a Szerz8dés moédositasanak alairdsara.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: Szerz6dés mddositasanak alairasara 2024. jinius 14.
IIL. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Gigy hataroz, hogy

a) elfogadja a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6lo 12/2022. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalatara vonatkozé javaslatot, miszerint a Pécel 2299, 2300, 2301,
2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 helyrajzi szamu ingatlanok intézményi €pit€si Gvezetbd! falusias
laké Gvezetbe torténd atsorolasa sziikséges, a korabbi, mar nem hatélyos, Pécel Varos C)nkorményzata
Képviselo-testiiletének 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati rendeletében szerepld szabalyozas szerint;

b) elfogadja az uj feladat tervezé altal meghatarozott plusz koltségét, azaz a vallalasi dij: netté 200.000
Ft+ AFA, azaz brutté 254.000 Ft;

¢) ab) pont szerinti koltség pénziigyi fedezetét a Pécel Varos Onkormanyzata 2024. évi koltségvetésérdl
sz616 5/2024. (1. 15.) onkormaényzati rendelet 2. melléklet Kiadasok 1.3. Dologi kiadasok soran
rendelkezésre all6 eldiranyzat terhére biztositja;

d) felkéri a polgarmestert, hogy készitse el6 a telepiilésrendezési terv modositasara megkotott tervezési-
¢s felhasznalasi szerzodés (a tovabbiakban: Szerzédés) 4.1. pontjanak maédositasat;

e) elfogadja a Szerzodés 1. mellékletének kiegészitését az a) pont szerinti tervezési feladattal;

f) felhatalmazza a polgarmestert a Szerz6dés modositasanak alairdsara.



Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: Szerz6dés modositasanak alairasara 2024. junius 14.

1v. Hatdrozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy hataroz, hogy

a) elfogadja a Péceli Ipartestiilet, természetben Pécel, Pesti ut 31. szdm alatti, 1590 helyrajzi szamu
ingatlanan lévo épiilet fennmaradasi engedélyéhez kapcsolddodan, illetve a kdrnyezetébe tartozé 1587,
1588, 1591/1, 1591/2, 1705/1, 1692 helyrajzi szamt ingatlanok vonatkozasaban a kialakult beépités
szabdlyossa tétele érdekében, Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (V1. 30)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasanak meginditisat a Pécel, Rét utca
melletti kijelolt kozkert zoldteriilet (Zkk) ovezet megsziintetésével és Vi telepiiléskdzpont vegyes

Ovezetbe torténd atsorolasaval,

b) elfogadja az a) pontban megsziintetendd zoldteriilet visszapdtlasa érdekében, a hatdlyos magasabb
rendil jogszabalynak megfeleld mértékben, dnkormanyzati tulajdonban 1év6 Pécel kiilteriilet 0315/10

helyrajzi szadm ingatlanon kompenzacios teriilet kijelolését;

c) elfogadja az 0j feladat tervez6 altal meghatarozott plusz koltségét, azaz a vallalasi dij netté 300.000 Ft

+ AFA, azaz 381.000 Ft;

d) ac) pont szerinti sszeg pénziigyi fedezetét a Pécel Varos Onkormanyzata 2024. évi koltségvetésérol
sz616 5/2024. (II. 15.) donkormanyzati rendelet 2. melléklet Kiadasok 1.3. Dologi kiaddsok soran

rendelkezésre all6 eldiranyzat terhére biztositja;

e) felkéri a polgarmestert, hogy készitse el6 a telepiilésrendezési terv modositasara megkotott tervezési-

¢s felhasznalasi szerzdés (a tovabbiakban: Szerzddés) 4.1. pontjanak mddositasat;
f) elfogadja a Szerz6dés 1. mellékletének kiegészitését az a) és b) pont szerinti tervezési feladattal,
g) felhatalmazza a polgarmestert a Szerz6dés médositasanak alairasara.

FelelGs: Horvéth Tibor polgarmester
Hataridé: Szerz6dés modositasanak alairasara 2024. jinius 14.
Pécel, 2024. majusl.y /K i\{
Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

1. a63/2024. (I1I. 28.) Kt. hatérozat (kizarlag a képviselk részére keriil kikiildésre)

2. szabélyozasi koncepcid — a telepitési tanulmanyterv kiegészitése, mddositasa (az 1. Hatarozati
javaslat 1. melléklete is)

3. modositott telepiilésrendezési szerz6dés (az 1. Hatarozati javaslat 3. melléklete is)

4. tervezési szerzddés (az 1. Hatarozati javasiat 4. melléklete is)

5. a288/2023. (X. 26.) Kt. hatarozat (kizarolag a képviselok részére keriil kikiildésre)

6. Tervezési szerzddés a ,,Pécel Viaros tobb részteriiletét érinté eseti TKR, TSZT, HESZ
modositasara” (kizardlag a képviselok részére keriil kikiildésre)

7. a115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat (kizardlag a képvisel6k részére keriil kikiildésre)

8. Teriiletfejlesztési célok (a teleptilésrendezés tervezési szerzédésének 1. melléklete) — kiegészités
tovabbi feladatokkal (kizarolag a képviselok részére keriil kikiildésre)



9. aRétutca mellett kijelolt kozkert zoldteriilet (Zkk) abraja (kizardlag a képviselok részére keriil
kikiildésre)

10. 2 0315/10 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapja (kizardlag a képviselok részére keriil kikiildésre)

11. féépitészi feljegyzés (az I. Hatarozati javaslat 2. melléklete is)

Az eldterjesztést készitette: Koreny Péter

7 Y/

Il o = . ,
Az el6terjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Mlhallcﬂg)né Szolnoki Zsdka

miiszaki és beruhazasi irodavezetd

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben ‘&&\,L,LOX
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Ja

Jegyzd
Az elbterjesztés véleményezésére a Pénziigyi Bizottsag és a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirdsokon till — tanacskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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10. Szabalyozasi koncepcio — javaslat a telepilésszerkezeti terv és szabalyozas médositasara
(telepilésrendezési eszkdzok modositasa) TT kiegészités 2024.05.03.

A jelenleg tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervi modositas a tervezési terilet jelent6s részét a Vit
telepUléskozpont vegyes teriletbe sorolja. A javasolt 6vezeti paraméterek Uj dvezeti eldirast
igényelnek, melynek elnevezése a folyé felilvizsgalat 6vezeti jeleit figyelembe véve Vt-SZ/6 jel(
ovezetként javasolt.

A Fejlesztd a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-U
terileteket egy telekké ossze kivanja vonni és a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzokben Vi
telepiiléskdzpont vegyes 6vezetbe kivanja soroltatni.

Az Uj beépitésre szant teriletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz
terilet 0,6525 ha) legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésl (min. 1631,25 m2), zdldteriletet és
vagy erddteriletet — kell kijelSIni legaldbb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban lévé terileten, vagy a telepilés eqyéb részén.

Tovabba a fejlesztési terileten belil a Pesti Ut mentén a BATIT térvény eldirasainak megfeleléen
z8ldterilet (kozkert) kialakitasat biztositani kell. Tervezdi javaslatunk szerint vagy a fejlesztési
terUleten beliil szikséges kijelSini a Zkk kozkert teriletet a fejleszté éltal is tAmogatott Pesti Uthoz
kapcsoléddan a zoldterilet (kdzkert) kdzterileti kapcsolatanak biztositasa miatt 327 m*-en.

A tervezett kozkert telke kisebb, mint a hatalyos Hész-ben meglévé Zkk dvezet kialakithatd
legkisebb telekterilete, ezért Uj Zkk-1 jel( Gvezet kialakitasa javasolt.

Tovabbi modositasi javaslat a BATtT-nek valé megfelelés érdekében, tovabbi mddositasi

javaslat:

- a1558 hrsz.-0 kivett arok Vizgazdalkodasi teriletfelhasznélas és vezet teriiletének (335 m?)
vizgazdalkodasi cély erdSterilet teriletfelhasznalasba és dvezetbe (Evi) soroldsa, és

- @0377/20 hrsz-u telek (1281 m?) terilet egy részének Mez8gazdasagi teriletfelhasznalasbél
és ovezetbdl (M) kozjoléti erdSterilet teriletfelhasznalasba és 6vezetbe (Ek) sorolasa.

Javasolt az Uj Vt-Gvezet teriletén a telekdsszevonasra vonatkozo egyedi szabélyozas bevezetése a
telekegyesités kivitelezhetGsége érdekében.

Az épitési hely meghatarozdsahoz épitési hely feltintetése javasolt, ahol az el6kert 10 méter, az
oldalkert 5 méter és a hatsokert 15 méter.

Telek be nem épithet6 része jeldlés javasolt a patak hatdratdl 20 méter szélességben.

A telekegyesités biztositasa érdekében a Vt-SZ/6 épitési Gvezet teriletére az alabbi kiegészitd
elGirast javasoljuk beépiteni a Hész-be:

//43'§
(5) A Vt-5Z/6 épitési dvezetekben lakd és szdllds rendeltetés nem helyezhetd el. Az dvezet

teriiletén telkenként 1 db szolgdlati lakds helyezhetd el.
(6) A Vt-SZ/6 épitési 6vezet telkei 16.§ (8) bekezdés elbirasaitol eltéréen legfeljebb 15000 m2
telekteriiletiq vonhatck éssze.”



Javasolt Vt 6vezeti el6irasok és paraméterek:

A B c p | E | F G H |

telekalakitas épitmények elhelyezése épitmeények, éplletek
legkisebb legnagyobb .
épitési kialakithato .| beépitettsag (o) | 'egkiseb | legnagyobb | - .
1. - beépitési b zéld épiilet- -
ovezet .. A . terep- terep- - , teriileti
teriilet | szélesség mad szint szint feliilet magassag mutaté
(m2) (m) felett alatt (%) (m)
Szaba-
7. | Vt-8Z/6 | 2000 don-allé 40 30 15 10,0 2,4

Szabalyozasi tervmoddositas vazlatterv- Teleplléskzpont vegyes dvezet alkalmazésaval
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Telepiilésszerkezeti tervmodositas vazlatterv- Telepiléskdzpont vegyes funkcid alkalmazasaval

L4

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

Avaltozas iranya . sor- Hrsz Terilet TSZT Terilet-felhasznalds médositas
szam helyrajzi {mz2)y hatalyos tervezett
szam
0377/22,, Vi
T s e 0377/126., Ma wrpopa
1.Beépitésre szant terileti « - telepiléskozpo
- ; e 1/1 0377/125, 6525 mezdgazdasagiter
ndvekménnyel jard valtozasok . nt vegyes
0377/15., Ulet ..
terilet
0377/124
1559, 1560, Vt
[ . : valamint a o
2. Beépitésre szant terileten beldli 2 1061 1664 6 telepilés- nern médosul
teriilet-felhasznalas valtozésok 3 554 1562, 3753 kézpont vegyes
1563 .
. > terilet
részterilete
b e vt
-3, Becpitesre szant terlet 1559 telepiles- Zkk kozkert
visszamindsitése beépitésre nem 1/2 , Z 327 . N
részterilete kézpont vegyes terilet

szant teriletté

terilet




4. Beépitésre nem szant teriileten
belili teriilet-felhaszndlas
valtozésok

1/4 1558 335 v Evi
vizgazdatkodasi vizgazdalkod
terijlet asi cély
erdGterilet
Ma
0377/20 ffeals « - Ek
s részteriiete 963 altalanosg:;:gazdasagl kozjoléti erddteriilet

5. Minddsszesen:

1,12919 ha




Telekterilet 6sszesen: 10615 m2, tulajdoni lapok
szerint:10474 m*Kozkert céljara 327 m? a Pesti Ut
mentén

Telepiiléskozpont teriilet 6sszesen:10288 m?




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., addszdma: 15730538-2-13, bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonositd szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jogosult”
-, masrészrol

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET

(székhelye: 2119 Pécel, Pesti at 54., addszam: 18702374-1-13, statisztikai szdmjele: 18702374-9491-
555-13, nyilvantartasi szam: 00016/2012, képviseli: Prekopa Zoltan lelkipasztor), mint tulajdonos és
fejlesztd - a tovabbiakban: ,, Tulajdonos™, vagy ,.Fejleszt6”,

egylttesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dd Felek”) kozott az alulirott helyen és napon,
Pécel Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének ........ - ) szamu hatérozata alapjan, az
alabbi feltételek mellett:

1.1. HESZ: A SzerzOdés alairasakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szold Pécel Varos
Onkorméanyzat Képvise16 testijletének 12/2022 (VL 30) 6nkormémyzati rendelete,

1.2. TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3. Fejlesztési Teriilet: Pécel,

a) 0377/15 helyrajzi szami, szanté miivelési 4gii, 1401 m? alapteriileti ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

b) 0377/22 helyrajzi szami, legel6 mivelési 4gu, 2253 m? alapteriileti ingatlan, melynek
1/1 aranya tulajdonosa Tulajdonos;

¢) 0377/124 helyrajzi szamu, szanto miivelési 4gli, 465 m? alapteriiletli ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

d) 0377/125 helyrajzi szami, legeld miivelési agl, 1376 m? alapteriileti ingatlan, melynek
1/1 ardny tulajdonosa Tulajdonos,

e) 0377/126 helyrajzi szamu, legeld mivelési agu, 1376 m? alapteriiletdi ingatlan, melynek
1/1 arény tulajdonosa Tulajdonos,

f) 1559 helyrajzi szami, kivett lakohaz, udvar megnevezésli, 959 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,

g) 1560 helyrajzi szamu, kivett lakéhaz, udvar megnevezésti, 477 m? alapteriiletit ingatlan,
melynek 1/1 arany tulajdonosa Tulajdonos.

h) 1561 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 878 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,

i) 1562 helyrajzi szamii, kivett iizlet, miihely, udvar megnevezésii, 948 m? alapteriiletii
ingatlan, melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

i) 1563 helyrajzi szamu, kivett lakohdz, udvar megnevezésii, 750 m? alapteriilet(i ingatlan,

melynek 1/1 ardnyu tulajdonosa Tulajdonos,

és az ezekbdl esetlegesen kialakul6 ingatlanok (a tovébbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait megjelenit6 abra:

Pécel Varos Onkormanyzata dr. LaszI6 Jend Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipésztor

Fejleszt6, Tulajdonos



1.4.

1.5.

1.6.
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Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
Jogszabélyokban meghatérozott teriiletfeltarashoz, miikddéshez, kozmiivel valé ellatottsaghoz
szitkséges azon kozérdekii létesitmények megvaldsitdsa, és miikidtetése, melyek egyébként
anyagi lehet3ségei fliggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté sajat
koltségén jelen szerzodés alapjan megvalosit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozatrol torténd megkozelitését szolgald koltségek és sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd viseli.

Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: Szerz6d6 Felek altal a telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerzddés) céljainak biztositasara jelen Szerz6désben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvéllalasa vagy az Onkormanyzat részére torténd atadasa.

Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten a tervezett épitési telek és telek kialakitasat (telekalakitas,
belteriiletbe vonas) kovetden, kdzosségi, intézményi és szolgaltaté célu épiiletek létrehozasa,
melynek keretében egy 500-600 {6t befogadd kozosségi tér - amely egyéb Ssszejovetelekre,
rendezvényekre €s hangversenyekre is alkalmas -, tovabba az épiileten beliil egy 2-3 csoportos
ovoda és jatszéhaz megvaldsitasa, valamint vendéglatas-szolgaltatd funkcié megjelenitése,
illetéleg mindezen funkcidkat kiszolgald parkoléteriilet és jatszotér Iétrehozasa.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZ(")DES CELJA

Flgyelemmel arra, hogy az Ormanyzat kozfeladatal ellatasahoz sziikséges kapacxtasa

talterhelt, Szerz6dé Felek a Fejlesztési Teriilet eddigicknél intenzivebb beépitési
lehetoségébdl  keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Terilletre es fajlagos Iétesitési

koltségeinek magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvalositani.

Kérmel Piinkosdi Gyulekezet
Képv.: Prekopa Zoltin
lelkipasztor
Feileszt6, Tulajdonos

dr. Laszlé Jen6

Pécel Varos Onkormanyzata
iigyvéd

Képv.: Horvath Tibor polgarmester
Jogosult



2.2.

23.

Szerz6d6 Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé modon megvaldsuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald ellatasat, megkozelithetdségét €s kornyezeti
kialakitasat.

Elézéek biztositdsa érdekében Szerz6dd Felek a Fejlesztés megvalositasdhoz véllaljak a
Szerz6désben meghatarozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvalésitasat és  a
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerzddd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalositasdhoz
kotoédd  kotelezettségeiket, ideértve a  Telepiilésfejlesztési  Feladatok terveztetését,
megvaldsitasat, koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutodlds esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

2.4. Az Onkormanyzat, mint telepiilési onkorméanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben régzitett

ALTALANOS RENDELKEZE

3.1.

3.2.

R

célok megvaldsitasa érdekében - az dnkormanyzati feladatai ellatasa korében - az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a alapjan a
Szerzddéssel telepiilésrendezési szerzddést kot Fejlesztdvel arra vonatkozdan, hogy a jelen
Szerzbdésben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapesolddo Telepiilésfejlesztési
Feladatokat Fejleszto kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA VONATKOZO
A SEK

e e S T B B

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetéleg forgalomba helyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszert
bejelentési eljardsban és a hasznélatbavételt igazold hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
€pitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékii,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az Onkormanyzat kizarlag olyan feladatot kételes
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatirozott feladat ellatisa kizardlag
akkor terheli az Onkormaényzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehet6ségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatérozott feladatot ellatni.

A TELE

PULESFEJLE
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Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartasanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatii koz- vagy maganit, szilard burkolatl
jarda és csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévd vizikozmiivekre
val6 csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkorményzattal szemben sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen
nem tamaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérol a Szerzddés
aléirasaval Fejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval dsszefliggésben Fejlesztd feladatat képezi
kiilonosen azok:

a. elokészitésének,
b. terveztetésének,
c. telekalakitadsahoz, megépitéséhez szitkséges kiilonboz6  hatésagi  engedélyek

beszerzésének,
d. kiviteli tervei elkészittetésének,

Pécel Varos Onkorményzata dr. Lész16 Jend Kérmel Piinkésdi Gyiilekezet

Képv.: Horvéth Tibor polgarmester tigyved Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor

Feileszts, Tulajdonos



4.2.

4.3.

4.4.

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumenticié jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a
hataskarrel, illetékességgel rendelkez6 hatdsaghoz torténd benyjtasanak

sajat koltségen torténd megvalositasa.

=g o

Eltér6 rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztore és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6d6
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzésok szerzddésbe foglalt
atruhdzésa az Onkormanyzatra, melynek a megfelel miiszaki allapoton tal feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhazasok tovabba a kozteriileti zoldteriiletek
megvalositasdhoz, hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
sziikségesek lehetnek a kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az 1j, az atépitésre, illetbleg bovitésre
keriild utpalyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast
biztosité munkdak, mint kapcsolddé munkalatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturalis
beruhdzasok megvalésitdsaval egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén t6rténd
megvaldsitasat.

Fejleszté vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhdzasokat olyan
iddben €s moédon €piti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitisat. Ezzel 8sszefiiggésben az
Onkormanyzat véllalja, hogy a hataskérébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfeleléen végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértéki, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kovetd 30 napon beliil
az illetékes onkormanyzat, vagy a kozmii iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas
jogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt Iétesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarolag kiilsn megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodds szerint az Onkormanyzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogligylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — &t terheld — esetlegesen felmeriild
kozterhek, adok, vagy adok modjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkorményzat részérél torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejleszté biztositékot koteles az
Onkormaényzat részére nyujtani. A Koltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatés
jogarol — jogeimtol fuggetleniil — Fejlesztd a Szerzédés alairdsaval kifejezetten lemond.

A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatdrold utak Fejlesztés soran torténé hasznalatabdl eredd
esetleges megrongalodasok teljes helyreallitasa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes litemének megvalositasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kdvetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kiteles Fejleszt6 teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitdsardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyizas), melyet a megrongalodast kdvetden haladéktalanul
koteles elvégezni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet
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4.5. Szerz6doé Felek megallapodésai a Fejlesztési Teriiletre:

4.5.1. A Fejlesztés megvaldsitasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben teljes egészében
beépitésre szant Vt. jeli telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategoriaba, valamint a
HESZ-ben Vt-SZ/6 jelii épitési ovezetbe sorolasa szilkséges az alabbi Ovezeti
paraméterekkel azzal, hogy a Fejlesztési Teriilet belteriiletbe keriil:

43§

(5) A Vt-5Z/6 épitési dvezetekben laké és szallds rendeltetés nem helyezhetd el. Az Gvezet
teriiletén telkenként 1 db szolgadlati lakds helyezhetd el.

(6) A Vt-S5Z/6 épitési bvezet telkei 16.§ (8) bekezdés elirdsaitdl eltéren legfeljebb 15000 m2
telekteriletiq vonhaték dssze.”

Javasolt Vt Svezeti elGirasok és parameterek:

A B | ¢ b | E | F G H !
telekalakitas _ épitmények elhelyezésé épitmények, éplletek
legkisebb legnagyocbb ’
épitési kialakithatd e beépitettség (%) Iegk.:.seb leg’na"gyobb szint-
1. N beépitési b zdld épilet- -
dvezet i . . . terep- terep- N . teriileti
terllet | szélesség mod R X feliilet magassag .
(m2) (m) szint szint (%) (m) mutato
felett alatt
Vt-SZf6 | 2000 | >zabe- o o 1 10,0 2
7 don-4llo 4 3 5 ' 4

Az Uj beépitésre szant teriiletndvekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., hrsz teriilet 0,6525 ha) legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésti (min.
1631,25 m?), zdldteriiletet és vagy erdéteriiletet — kell kijeldini legaldbb 50%-dban az
Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé teriileten, vagy a telepiilés
egyéb részén. Tovabba a Fejlesztési Teriileten beliil a Pesti it mentén a BATrT torvény
eldirasainak megfeleléen zoldtertilet (kozkert) kialakitisat biztositani kell. A Fejlesztési
Teriileten beliil Zkk kdzkert teriilet keriil kijellésre 327 m? teriileten. A tervezett kozkert
telke kisebb, mint a hatdlyos Hész-ben meglévé Zkk Ovezet kialakithaté legkisebb
telekteriilete, ezért 4j Zkk-1 jelit 6vezet kialakitisa szitkséges. Tovabba a BATtT-nek vald
megfelelés érdekében a 1558 hrsz.- kivett arok vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas és
ovezet teriiletének (335 m?) vizgazdalkodasi céla erdéteriilet teriiletfelhasznalasba és
ovezetbe (Evi) soroldsa, és a 0377/20 hrsz-0 ingatlan (1281 m?) teriilet egy részének
Mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasbdl és  Ovezetb6l (Ma) kozjoléti  erdbteriilet
teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe (Ek) sorolasa sziikséges.

Pécel Véaros Onkormanyzata dr. Laszlo6 Jend Karmel Piinkdsdi Gytilekezet
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4.52. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai moddositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartasi

feltintetésével jaré minden feltételét, koltségét Fejleszté koteles viselni, melynek
megtéritését — jogeimtdl fliggetleniil — Fejleszté az Onkormaényzattél nem kovetelheti,
ugyanis az ilyen igényérvényesitésrol a Fejlesztd jelen Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil
¢s visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos jelen Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul — jogcimt&l

4.6.

4.7.

5.1.

fiiggetleniil - lemond az Onkormanyzattal szemben a 4.5.1. és 4.6. pont szerinti Gvezeti
atsorolasbdl eredd mindenféle igényérvényesitési jogardl, beleértve a jogalap nélkiili
gazdagodas, a kartalanitas és a kartérités jogeimét is.

Az Onkorményzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ modositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditja, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti
legkésobb jelen Szerzddés megkotését kovetd 6 honapon beliil. Szerz6d6 Felek megallapodnak
abban, hogy a TSZT, HESZ médositas jogszabalyban meghatérozott véleményeztetési eljarasa
sordn beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a
4.5.1. pontban foglaltak az Onkormanyzat érdekkorén kiviili okbél médosulhatnak, amely
modositds és a hataridé hosszabbod4sa miatt Fejlesztd és Tulajdonos az Onkormanyzat felé
jogecimtol fuggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden igényérvényesitésrdl a
Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak, illetéleg az
Onkormanyzatot semmilyen felelésség a modositas miatt nem terheli.

Az Onkorményzat a Szerz6dés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejleszté altal tortént teljesitését (pl.
talajvédelmi terv, foldvédelmi jarulék megfizetése, stb.), és az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez sziikséges okiratok (pl. valtozasi véazrajz, tulajdonosi nyilatkozat, stb.) eredeti
példanyainak Fejlesztd altal az Onkormanyzat részére torténd 4tadasat — ide nem értve a
term6fold véglegesen mas célu hasznositasara vonatkozd engedélyezd hatarozatot, ugyanis a
belteriiletbe vonas egyuttal term6fold véglegesen mas céli hasznositasi engedélyezési
eljarasnak is mindsiil - és a modositott HESZ elfogadasat kovetden az Ingatlanok belteriiletbe
vonasa iranti eljarast a Fejleszto koltségén 30 napon beliil meginditja. Fejleszt6 kotelezettséget
véllal arra, hogy az Onkormanyzat oldalan a belteriiletbe vonas soran felmeriil, jogszabaly
altal meghatarozott dijakat (pl. foldvédelmi jarulék, ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi
szolgaltatasi dij, stb.) az Onkormanyzat felhivasit koveté 8 napon beliil az Onkorméanyzat
részére megfizeti.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

— e N e O oy

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositasdhoz sziikséges tervezési szerzOdést (tovabbiakban: Tervezési Szerzédés) az
Onkormanyzat felhivasatél szamitott 30 napon beliil az Aperte Studio Teriilet- és
Telepiilésiigyi Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal (székhely: 1031 Budapest, Vérosfal koz 6. 3.
em. 11., cégjegyzékszam: 01-09-375351, adodszdm: 28820866-2-41, bankszamlaszam:
10700244-72325131-51100005, telefon: e-mail:

, képviseli: Kovacs Beata ligyvezetd), mint telepiiléstervezovel a
2024. januar 17. napjan kelt ajanlata szerinti hatariddvel és megbizasi dijjal megkoti, mely
Tervezési Szerzédésben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervezé a megbizott, mig Fejlesztd
a koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzodésben foglalt tervezodi dijat Fejlesztd koteles a
tervezd részére kozvetleniil megfizetni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Lasz16 Jend Kérmel Piinkdsdi Gyiilekezet
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Pécel 1559 hrsz-t
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepeld szabalyozési tervmodositas véazlatterven ZKK-1 jeli
részét — amely a Pesti ut melletti része 18,05 méter széles, az ezzel szemkozti része 17,97 m
széles, és az 1558 hrsz felé 20,3 méter, mig a 1560 hrsz felé 16,52 méter hosszl, 6sszesen 327
m? alapteriiletii -, a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti modositasat kovetéen 6nalld
ingatlanként és az 5.3. pontban foglalt miiszaki tartalommal (a tovabbiakban: Kozkert)
téritésmentesen (ajindékozas jogcimén) az Onkormsnyzat a tulajdonaba adja a
Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés soran kiadott els6 hasznalatbavételi engedély véglegessé
valasat kovetd 15 napon beliil keriil.

Fejleszté tajékoztatja Onkormanyzatot, hogy a Kozkert pontos paraméterei a tervezési és
engedélyeztetési eljarasok soran kis mértékben valtozhatnak azzal, hogy a Kozkert
alapteriiletének el kell érnie a 327 m>-t.

Az Onkorményzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Kozkertet az alabbi
modon alakitja ki.

A térké teriilete 55 m?% hulladékgyiijtd 1 db; kerti pad 2 db; kozépmagas cserje 99 m?
talajtakaré 173 m% lombos fa 3 db; talajtakaré mulcsozés 272 m?-en; 3D kerités oszlopokkal
54,8 fm-en.

Fejleszté koteles a Kozkert Pesti attal parhuzamos jardaval és kozteriilettel valé funkcionalis
kapcsolatat megtervezni, engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni, és fenntartani az
5.5.a) pontban szerepld abra szerint.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban is, hogy Fejleszté a Kozkertet sajat
koltségén fenntartja, melyre tekintettel az Onkormanyzat felé megtéritési igénye nem lehet,
Jjogeimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésrél a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul lemond.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Pécel 1559 hrsz-i
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepld szabalyozasi tervmddositds vazlatterven ZKK-1 jelii
része mellett az 5.5. pontban foglalt miszaki tartalommal 15 személygépjarmii parkolasara
alkalmas parkolét (a tovabbiakban: Parkol6) alakit ki és a Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés
soran kiadott elsé hasznalatbavételi engedély véglegessé valasanak idépontjatél kezdédben
haszonkélcson jogeimén az Onkormanyzat hasznalatiba adja korldtozott idétartamra a
Pécel Pesti Gt 6. szamon 1évd orvosi rendeldt latogatok parkolasa céljabol, azzal, hogy a
haszonkodlcson szerz6dés hatarozott idére, az orvosi rendel6-épiilet egészségiigyi céli
hasznalataig sz6l, igy a haszonkdlcson szerzédést Tulajdonos egyéb okbdl nem mondhatja fel
(Ptk. 6:359.§ (4) b)-c)-d) pontjanak kizarasa) A 15 db kiépitett személygépjarmii parkoldt az
orvosi rendeldt latogatok hétkoznap (hétfo-péntek) 7-19 ora kozott jogosultak hasznalni. A
haszonkolcsonnel érintett idésavon, azaz hétkdznap (hétfé-péntek) 7-19 6ra kozétti idésavon
kiviil - Fejleszté jogosult hétkéznap 19-07 6ra kozotti idésavban és hétvégén a parkolot zarva
tartani €s sajat hataskorben hasznélni, hasznositani.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Parkolét az alabbi
miiszaki tartalommal alakitja ki:

a) A Parkol¢ elhelyezkedését az alabbi abra tartalmazza:

Pécel Varos Onkorményzata dr. Lasz16 Jend Kérmel Piinkésdi Gyiilekezet
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5.6.

5.7.

b) Fejlesztd wvallalja, hogy a Parkoldot a vonatkozd hatdsagi eldirasoknak megfeleld
paraméterekkel, betonozott, vagy aszfaltozott mdédon, vagy térburkolattal alakitja ki.

Fejleszté koteles a Parkold Pesti tttal valé funkcionalis kapcsolatdit megtervezni,
engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni és fenntartani a fenti abra szerint.

Az Onkorményzat és Fejlesztd megallapodnak abban is, hogy Fejleszté a Parkolot sajat
koltségén fenntartja, melyre tekintettel az Onkormanyzat felé megtéritési igénye nem lehet,
jogcimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésrél a SzerzGdés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

Tulajdonos a Szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a Pécel 0377/20 hrsz-0i ingatlan vagy annak
egy része mezbgazdasagi terliletfelhasznalasbol és Ovezetbdl (Ma) kozjoléti erdbteriilet
teriiletfelhasznalasba és ovezetbe (Ek) sorolasa, tovabba a 1558 hrsz.-0 kivett arok
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas és Ovezet teriiletének (335 m?) vizgazdalkodasi céla
erdoteriilet teriiletfelhasznalasba é€s Ovezetbe (Evi) sorolasa a Tulajdonos érdekkorében
torténik, igy Tulajdonosnak az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fiiggetleniil — az 6vezeti
Onkormanyzattal szemben minden igényérvényesitésrol feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond. Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jogszabaly a Pécel 1558
hrsz-u és/vagy a 0377/20 hrsz-u ingatlanon fak iiltetését, erdd telepitését irja eld, ugy azt az
Onkormanyzat felhivasatol szamitott 180 napon beliil sajat koltségén elvégzi, tovabbé
gondoskodik annak fenntartasarol, valamint a fasitas, illetéleg az erdé telepitése esetén a Pécel
1558 hrsz-u ingatlan vizgazdalkodési, vizelvezetési funkcidjanak megtartasahoz sziikséges
beruhdzast sajat koltségén elvégzi azzal, hogy Tulajdonos az Onkormanyzattal szemben
az iranyadoak, tovabba amennyiben Tulajdonos a fenti hatariddig kotelezettségét részben vagy
egészben hianytalanul nem teljesiti, igy a hibatlan teljesitésig napi 10.000 Ft késedelmi
kotbért koteles az Onkorményzatnak megfizetni. Tulajdonos a k&tbér jogalapjanak vitatési
jogarol, valamint a kotbér mérséklésének jogardl a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

Fejleszt6 a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
teleptilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogarol, igy nem jogosult a birdsagtol kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas meérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténé vitatdsar6l a Szerzodés aldirasdval feltétel nélkil és
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

visszavonhatatlanul lemond. Fejlesztd jogcimtol fuggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzéjarulasba beszamitdssal élni, a beszamitas jogardl a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul lemond.

BIZTOSITEKOK

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés megkotésének tényét az Etv.
30/A.§ (4) bekezdése alapjan a Pécel 0377/15, 0377/20, 0377/22 és 0377/124, 0377/125 és
0377/126 helyrajzi szamu, tovabba a Pécel, belteriilet, 1558 1559, 1560, 1561, 1562 és
1563 helyrajzi szamu ingatlanokra és az ezek telekalakitisat kovetden kialakuld
ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik Fejleszté koltségviselése mellett.
Szerz6dé Felek a Szerzédés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzijarulasukat adjak a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzéséhez.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzddésben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, Onkorméanyzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a
Szerz6déssel érintett ingatlanok tekintetében a Szerz8dés megkotése napjan hatalyos allapotra
modositani, mely esetben Fejlesztd jogcimtdl fuggetleniil megtéritésre - ide értve a
kértalam’tést is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat igény €s Fejlesztc") minden jogcimen

-----

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd az 5.1~ 5.6. pontokban
foglalt kotelezettségének barmelyikével késedelembe esik, vagy hibasan teljesit, és az
Onkormanyzat pothataridét tartalmazé felhivasa ellenére késedelmesen vagy hibasan teljesit,
ugy a késedelem megsziinéséig, illetéleg a hibatlan teljesitéséig napi 10.000 Ft kotbért koteles
az Onkormanyzat részére megfizetni. Szerzddé Felek rogzitik, hogy a hatésagi engedélyeztetés
okan felmeriild késedelem miatt Onkormanyzat nem jogosult kétbérigényt érvényesiteni.

EGYUTTMUKODES
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A Szerz6dd Felek véllaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkorményzat a sziikséges hatridében a szitkséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerz6dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kulonds tekintettel a mindenkor hatalyos

7.3.

szamviteli szabalyok betartasaira — a Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok szikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzédés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd szerzédés teljes mértékben
Osszhangban all e Szerzodés rendelkezéseivel.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzddés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkildott értesitéseket a kovetkezd iddpontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Utjan toérténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjdk; (i) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyeb konyvelt) killdemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,ismeretlen”, ,.elkoltozott”, ,,nem vette at” vagy ,,nem
kereste™ jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérol, akkor a kiilldemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6d6é Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Karmel Pinkosdi Gylilekezet
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester iigyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult leikipasztor

Fejleszto, Tulajdonos
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idopontjdban. A cimvaltozasrél a Szerz8dé Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

9.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1

10.3

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

Szerzodo Felek kolcsonosen megallapltjak hogy aF ejlesztem Terulet helyraJZI szama, terulete
a Fejlesztés megvalositidsahoz szitkséges telekalakitidsok végrehajtasa soran modosulhat,
illetve véltozhat, tovdbba a Fejlesztési Teriileten 1év6 ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési dguk megvéltoztatasara,
illetéleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek régzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakulo ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfeleld
ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

J OGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG A F EJLESZTO SZEMELYENEK VALTOZASA

A Szerzédésbol szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6d6 Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal széllnak at. Tobb jogutéd esetén a jogutodok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

Szerz0d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbdl szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutodlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjoganak &truhazasaval, atszallasaval vagy szerzOdéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetSleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése utjan is.
A jogutddlas a szerzédéses pozicid egészének, illetdleg a szerzddéses pozicionak a Fejlesztési
Teriilet jogutod altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

Az Onkorményzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté barmelyik
ingatlan tulajdonat vagy annak egy részét elidegeniti, az Ingatlan/Ingatlanok tulajdoni
illetéségének vevoje a jelen szerzodés alkalmazasaban Fejlesztd helyébe 1ép, és ezt koteles
Fejlesztd a szerzédésben is kikotni, tovabba amennyiben Fejlesztd jogalanyisagiban személyi
valtozas kovetkezne be és Fejleszt6 jogutodja venné 4t Fejlesztd jogait és kitelezettségeit, ugy
az iranyadd a jelen szerzodésben foglalt jogokra és kotelezettségekre is azzal, hogy a
Jogutddlas tényérdl Fejlesztd koteles jogutodjat tajékoztatni. Amennyiben Fejlesztd jelen
pontban foglalt kotelezettségét elmulasztana, gy ezért teljes korii kartéritési felelosséggel
tartozik az Onkormaényzat iranyaban.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dd Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira valé hivatkozast is.

Rz

Tulajdonos és Fejlesztd tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy
mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel Iétrejové
ingatlanokban t6litk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzdket legkésobb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzédésben foglaltakrol.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Giton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

Pécel Varos Onkorményzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piinkosdi Gyiilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester igyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor

Feileszt6, Tulajdonos
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10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerz6dés aldirasat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési

kotelezettségének vagy a Szerzddésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridon beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzddésszegd magatartast tanusit, igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstol elallni.

ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

I1.1

11.2

113

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés eldkészitése és megkdtése kapesan az altala igénybe vett
tandcsaddk dijait és koltségeit.

A Szerzddés kizarolag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajarulasaval médosithats. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6dé Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerzéd6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés aldirasdhoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejleszté kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szolod torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatarozott 4tlathato
szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL. torvény értelmében
Magyarorszag helyi dnkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol szo6l6 térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

Szerz6dd Felek jelen szerzddés aldirdsaval megbizzédk és meghatalmazzak a Dr. Laszlo Jend
Ugyvédi Irodat (itgyintézé: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. I1I. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alalrasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Szerz8d6é Feleket az ingatlaniigyi hatosag
el6tti tigyintézésben képviselje. Szerz6do Felek Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk
a Szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszt6 tigyvéd a felek iigyleti
akaratat az altaluk eldadottaknak mindenben megfelelden és a valdsaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerz6dés az ligyvédi tényvazlat tényrogzits elemeit is tartalmazza.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy eljaré tigyvéd a Szerz6dés megkotését kovets 30
napon beliil koteles a SzerzOdést az ingatlan-nyilvantartisi hatosig részére benyujtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzodés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol ered6 és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kdzvetleniil, békés uton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen mddon ésszerii idén beliil nem
torténik meg, Ggy barmely vita eldontésére, amely a Szerzodésbdl vagy azzal Gsszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrdl szold 2017. évi
1. tv. rendelkezései az iranyaddk.

11.8 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Szerzddés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzodés értékét,

id6tartamét, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjan kozzé teheti, arr6l kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatok vissza zleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbdl elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési pénzeszkzok
felhasznalasanak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerz6dés [ényeges tartalmardl a

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Kérmel Piinkdsdi Gyulekezet
Képv.: Horvéth Tibor polgdrmester tgyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor

Feileszts, Tulajdonos
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tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a SzerzGdés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerzddés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrdl szolé 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerz6dd Felek elolvastak €s kélesonds értelmezést kovetden, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtak ala. Jelen Szerz6dés Szerz6d6 Felek altali
alairas napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6dd Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ala a SzerzOdést, ugy a Szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutdbb alaird
fél alairja.

Pécel, 2024. ........... hé ... napja
Pécel Varos Onkormanyzata Karmel Piinkosdi Gyiilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasztor
Jogosult Fejleszt6, Tulajdonos

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2024.

Ellenjegyzem és a részemre adott meghatalmazast elfogadom: Pécel, 2024 ............. ho...........
napjan.
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TERVEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészt

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., adoszama: 15730538-2-13, bankszamlaszama: 10400494-50505156-
57531006, torzskonyvi azonositd szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli:
Horvath Tibor polgarmester), tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”, vagy ,,Megrendel6”-, méasrészrol

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET

(székhelye: 2119 Pécel, Pesti it 54., addszam: 18702374-1-13, statisztikai szamjele: 18702374-9491-555-13,
nyilvantartasi szam: 00016/2012, képviseli: Prekopa Zoltan lelkipasztor), mint fejlesztd - a tovabbiakban:
. Finanszirozo” — harmadrészt az

APERTE STUDIO Teriilet-és Telepiilésiigyi Korlatolt Felelgsségii Tarsasag

(Cg.: 01-09-375351, ad6szam: 28820866-2-41, székhely: 1031 Budapest, Varosfal k6z 6. [11/11., képviseli:
Kovécs Beéta iigyvezetd), mint tervez6 — a tovabbiakban: ,, Tervezé-,

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek mellett.

PREAMBULUM

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd tervezési feladat ellatisa a kdzbeszerzésekrdl szold
2015. évi CXLIII. torvény (Kbt.) 111. § r) pontja szerinti kivételi korbe tartozik.

1. A szerz6d6 Felek tényként rogzitik, hogy Megrendelé és Finanszirozoé egymassal telepiilésrendezési
szerz6dést (tovabbiakban: ,Telepiilésrendezési Szerz6dés™) kotottek az 1. sz mellékletben
meghatarozott Fejlesztési Teriilet szabalyozasa targyaban. A Telepiilésrendezési Szerz6dés értelmében
Pécel Viros helyi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban: ,,HESZ”) Telepiilésrendezési Szerzédés szerinti
eseti médositasanak koltségeit Finanszirozo kételes viselni.

Felek megallapodnak abban, hogy Megrendel6 megrendeli, Tervezd elvéllalja a Fejlesztési Teriilet
tekintetében a Telepiilésrendezési Szerz6désben meghatarozottak szerint a HESZ mdodositdsanak
elkészitését, Finanszirozo koltségviselése mellett, az 1. sz. mellékletben meghatarozott tartalommal.

2. A rendezéssel érintett teriiletet (a HESZ modosités teriiletét) az 1. mellékletben szerepld abra hatdrozza
meg, alapvetden a Fejlesztési Teriilet jelenti.

3. A HESZ médositas tartalmat a relepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkézékrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet (Tt.) alapjan az 1. sz. melléklet hatarozza
meg. A HESZ modositds egyeztetés eljarasi rendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (TTr.), a tervezet egyeztetése a TTr. egyszeriisitett eljaras szabalyai szerint
torténik.

4. Az 1. pont szerinti telepiilésrendezési eszkoz elkészitése, a tervezés a Megrendeld TTr. 61. § szerinti
tervezési folyamat meginditasanak eredményeképpen beérkezd teljeskorli adatszolgaltatas Tervezének
torténd hianytalan atadasaval kezdddik.

A HESZ médositas tartalmi elemei a Tr. figyelembevételével az 1. sz. melléklet szerint keriilnek
kidolgozasra, az elfogadasdhoz sziikséges tartalommal, tartalmi mélységben ezen beliil a f6épitészi
feljegyzésben foglalt tartalmi elemek alapjan a telepiilésrendezési szakdgi munkarészek, és —
amennyiben indokolt - a telepiiléstervezési feladathoz kapcsolddo szakagi munkarészek elkészitésére

keriil sor.
Karmel Pinkosdi Gyiilekezet Aperte Studio Kft. Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasztor Képv.: Kovacs Besta iigyvezetd Képv.: Horvith Tibor polganmester

Finanszirozo Tervez Megrendeld
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A tervdokumenticié szallitisanak helye: a Megrendelé székhelye. A teljesités hatarideje: a 2. sz.
melléklet szerint.

Tervezd jogosult a megjeldlt hataridok eldtt is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendelé koteles a
tervdokumentaciét dtvenni. Megrendel6 az atvett tervdokumentéaciét az atvételtdl szamitott 5 napon beliil
szakmailag ellendrzi és esetleges észrevételeit a TervezOvel irasban kozli, a késébbiekben is
érvenyesithetd szavatossigi joganak fenntartasaval. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
tervdokumentéciot kiegésziti, modositja a miiszakilag sziikséges idon beliil.

A tervezési dijat a 2. sz. melléklet tartalmazza. Felek tényként rogzitik, hogy elorelathatdan nem
sziikséges, ezért a tervezési dij nem tartalmazza a 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezeti
értékelés elkészitésére vonatkozé dijat. Amennyiben a kdrnyezeti vizsgalati eljarasban az érintett szervek
valamelyike sziikségesnek talélja a kornyezeti értékelés elkészitését, €s a vonatkozo6 egyeztetd targyalas
nem eredményes, a kornyezeti értékelés elkészitésére vonatkozé dij 6nalld megbizas keretében keriil
meghatarozasra. A tervezési dij nem tartalmazza tovabba 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészitésének
a dijat.

A tervezési dij a Tervezo teljesitésének, részteljesitésének Megrendeld altal torténd elismerésével valik
esedékessé. Megrendelé az elkésziilt dokumentum atvételérdl Finanszirozot koteles haladéktalanul
tajékoztatni.

Megrendeld a szerzédés (részteljesitésének elismerésérdl (teljesitésigazolas) vagy az elismerés
megtagadasardl a Tervezd (rész)teljesitésétdl vagy az errdl sz6lo irasbeli értesités kézhezvételétol
szamitott nyolc napon beliil irasban nyilatkozik.

A szerzédésszerli (rész)teljesitést kovetden az ellenszolgaltatas teljesitése atutalassal torténik. Tervezd a
teljesitést elismerd nyilatkozat alapjan a tervezési dij 6sszegérdl szamlat 4llit ki, amelyet Finanszirozé az
atvételtél szamitott 15 napon beliil egyenliti ki oly mddon, hogy az 6sszeget atutalja a Tervezdnek a
szamlaban megjelolt szamlaszamara. A szamla sszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozo
a Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni a Tervez6nek.

Tervez0 a tervdokumenticiot a hatalyban 1évo és a tervezésre vonatkozo eldirdsok (szabvany, szabalyzat
stb.) figyelembevételével késziti el. A szabvanyok, szabalyzatok, hatdsagi el6irasok stb. tervezés soran
torténd esetleges megviltoztatdsa esetén a Megrendeld kérheti, hogy a Tervezd a tervdokumentéacidt az
U elbirasok rendelkezéseinek megfelelden dolgozza at. Ebben az esetben a Tervezd akkor jogosult a
valtoztatasbdl eredd dijazésra €s a teljesitési hataridé médositasara, ha a tervdokumentacié médositasara
a vonatkoz6 jogszabaly szerinti véleményezési eljaras lezarasat kovetden keriil sor.

A TTr. szerinti véleményezési eljaras soran a szakhatosigok, allamigazgatasi szervek részérol
szitkségesnek vélt tovabbi egyeztetéseket a Tervezd koteles lefolytatni, amennyiben indokolt a
Megrendel6 kézremiltkodésével.

Megrendeld adatszolgaltatasként a teljesitésekhez sziikséges adatokat jelen szerz6dés 1. sz. mellékletében
részletezettek szerint Tervezd rendelkezésére bocsatja. Amennyiben a tervdokumentacid elkészitéséhez
jelen szerz8désben nem részletezett egyéb adatszolgéltatds, vagy intézkedés valik sziikségessé,
Megrendel6 a Tervezétdl kapott felszolitds kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliill az adatokat a
Tervez6 rendelkezésére bocsétja, illetSleg a sziikséges intézkedést megteszi. Az adatszolgaltatasi
kotelezettség elmulasztasabdl eredd mindennemi kovetkezmény a Megrendeldt terheli.

Megrendelé és Finanszirozd jogosult a tervezési munkat figyelemmel kisérni, a Tervezd
kezdeményezésére és értesitésére konzultacidkon, tervbirdlatokon részt venni és az elkésziilt

munkarészekkel kapcsolatban a tovabbtervezés szempontjabol lényeges kérdésekben allast foglalni.

A felhasznilas joga

12.1 A Tervezd altal elkészitett mii a szerzdi jogrol szol6 1999. évi LXXVI. térvény (a tovabbiakban: Szjt.)

1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében szerzdi jogvédett. A Tervezs az Szjt. 4.§ (1) bekezdése és 30.§

Karmel Pinkosdi Gyilekezet Aperte Studio Kft. Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasztor Képv.: Kovdcs Beata iigyvezetd Képv.: Horvath Tibor polgarmester
Finanszirozo Tervezd Megrendel6
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(1) bekezdése alapjan a szerz6i joggal kapcsolatos vagyoni jogok jogosultjanak tekintendd a fenti
szellemi alkotasok vonatkozasaban.

12.2 Jelen szerzédés alapjan minden tovabbi feltétel bekovetkezése nélkiil a Tervezd altal elkészitett
tervdokumentacio beszerzés és/vagy kdzbeszerzés kiirasahoz korlatlanul felhasznalhato.

12.3 Jelen szerzddés alapjan elkésziilt tervek tulajdonjoga a Megrendeld altali atvétellel és a Finanszirozd
altali tervezési dij megfizetésével a Megrendelore szall at és azok felhasznalasi jogat is megszerzi.

12.4 Tervez0 jelen szerzddés aldirasaval az Szjt. 43.§ (1) bekezdésének megfelelden abszolit kizardlagos
felhasznalasi engedélyt ad a tervek Megrendelé altali atvételét és a Finanszirozé altali tervezési dij
megfizetését kovetden a Megrendeldnek a jelen szerzédésben meghatarozott tervezési munkékra
vonatkozdan.

12,5 Tervezd jelen szerz6dés alairdsat kovetéen tovabbi felhasznédlasi engedélyt nem adhat a
tervdokumentacid felhasznalasara.

12.6 Felek kifejezetten megéallapodnak, hogy Megrendeld jelen szerz6dés alairasaval jogot szerez arra, hogy
a felhasznéalasi engedély keretein belill Megrendeld a tervek Megrendeld altali atvételét és
Finanszirozo altali tervezési dij megfizetését kovetden a felhasznalds jogat részben, vagy egészben
harmadik személyre (személyekre) atruhazhatja és az 6t megilletd felhasznalasi engedély keretein
beliil harmadik személynek felhasznalasi engedélyt szabadon adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

12.7 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a felhasznalasi engedély kiterjed a mi atdolgozasara és
tobbszorozésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdés).

12.8 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a mii tobbszérozésére adott engedély a Megrendeldnek jogot ad
arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy azt szamitogéppel vagy
elektronikus adathordozéra masolja (Szjt. 47. § (2) bekezdés).

12.9 A felhasznalasi szerzddés alapjan megadottnak kell tekinteni a Tervezd hozzajarulasat ahhoz, hogy a
Megrendeld a mi tartalmardl a felhasznalds céljanak megfeleld modon a nyilvanossag szamaéra
tajékoztatast adjon (Szjt. 10. § (3) bekezdése).

12.10 Felek kijelentik, hogy a tervezési dij magaban foglalja a szerz6i jogdijakat.

12.11 Megrendeld hozzajarul, hogy a tervet Tervezoi referenciai kozott szerepeltesse.

13. Tervezd a Megrendel6 €s Finanszirozok altal szolgaltatott adatokat és informacidkat koteles bizalmasan
kezelni és azokat mas célra, mint a Megrendeld altal megrendelt szolgéltatas csak a Megrendeld irdsos
hozzajarulasaval hasznalhatja fel, kivétel a Tervez6 Aaltal sajat tevékenységi korében létrehozott,
feldolgozott adatok, informacidk, illetve informacio-rendszer.

A tervek munkakozi anyagai, munkapéldanyai és tervezetei iizleti titokként kezelenddk, azok tartalma
nem hozhaté nyilvénossagra, nem adhaté at harmadik személy részére csak a Szerz6dé Felek
hozzajarulasa esetén, vagy jogszabalyban meghatarozott esetekben.

Az elkésziilt tervek és dokumentaciok egyeztetési példanyai nyilvanosak. A nyilvanossagra hozott anyag
nem tartalmazhat a jogszabaly vagy a Megrendeld és Finanszirozok altal bizalmasnak vagy titkosnak
tekintett informaciokat.

14. A Tervezd jogosult altervezdk, teljesitési segédek igénybevételére, de az igénybevett altervezdért,
teljesitési segédért tigy felel, mintha a munkat maga végezte volna el.

15. Tervezd koteles a Megrendel6t és Finanszirozot tevékenységérdl és a tervezés menetérol kivansagara,
sziikség esetén e nélkiil is tajékoztatni, kiilondsen, ha mas személy kozremiikodésének igénybevétele valt
sziikségessé, vagy ha a felmeriilt Gj koriilmények a tervek moédositasat teszik indokoltta. A Tervezd
koteles tajékoztatni a Megrendel6t az altala kezdeményezett egyeztetések, allasfoglalasok eredményérol.

16. Megrendeld a szerzodéstl barmikor elallhat, illetbleg a szerzodést felmondhatja, koteles azonban
minden tole telhetét megtenni, hogy a lehetd legrovidebben idén beliil Gj Tervezo6t biztositani a jelen
szerz6dés szerinti feladatok ellatashoz, valamint a tervkésziiltségi allapotnak megfeleld teljesitési
igazolas kiallitasara, illetdleg a részteljesités tervezési dijat Finanszirozo koteles Tervezd részére

megfizetni.
Karmel Pinkosdi Gyulekezet Aperte Studio Kft. Pécel Varos Opkorm;’myzata
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17. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat érvényességi

18.

feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes
postai killdeményt, az e-mail tizenetet, vagy személyesen atvett irasbeli anyagot. A Felek éltal elkiildott
értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futdr utjan
torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai
(tértivevényes, ajanlott, avagy egyeb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény ,ismeretlen”, ,,elk6ltozott”, ,,nem vette at” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat
tekintik a szerz6dd Felek a kézbesités napjanak . A cimvaltozéasrdl a szerz6d6 Felek a jelen rendelkezés
szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

Kapcsolattartasra kijelolt személyek:
Finanszirozok részérdl: Matécsa Zoltan
tel:
e-mail:

Megrendeld részérdl: Bene Attila f6épitész
tel:
e-mail:

Tervezd részérdl: Kovécs Bedta vezetd telepiilésrendezé tervezo
tel:
e-mail:

19. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében Magyarorszag helyi

Fe

onkorményzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szol6 térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. §
(1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil. Finanszirozd és
Tervezd kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerzddés szerinti jogligyletiiket jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak. Finanszirozo és Tervezd tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi feltételeknek vald
megfelelésik megsziinik, arrél az Onkormanyzatot haladéktalanul, irasban tajékoztatni koteles.
Finanszirozd és Tervezd tudomasul veszi tovabba, hogy ha az atlathatdsdggal kapcesolatban valodtlan
tartalml nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag feltételei jelen szerzddés hatalya alatt megszlinnek, az
Onkorményzat jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondja, vagy ha a szerzédés teljesitésére még nem
keriilt sor a szerz6dést6! elall.

20. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok —

kiilonds tekintettel a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013, évi V. torvény (Ptk.) rendelkezéseire — az
iranyadok.

lek jelen szerz6dést akaratuk kolcsonds és egybehangzo kifejezéseként — a szerz8dés attanulmanyozasa,

értelmezése és megértése utan —, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyolag irjak ala.

Pécel, 2024.

K

Kdirmel Piinkdsdi Gyiilekezet Aperte Studio Kft. Pécel Varos Onkormanyzata
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1. SZ. MELLEKLET

ADATSZOLGALTATAS:

Rendezést, feflesztést meghatdrozo elképzelések, dintések, tervek (Finanszirozd, Megrendeld)

HESZ megalapozo, helyzetelemzd és helyzetértékeld vizsgadlati munkarészei (Megrendel6)

HESZ digitdlis Mapinfo dllomdnya (Megrendeld)

Telepiilésfejlesztési Koncepcid és Keriileti Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (honlaprdl letolthetd)

A tervezési teriilet digiia'lis alaptérképe, a feladat elvégzéséhez sziikséges térségi teriileti adatok, a TTr. 61. § - a szerinti eljdrdsi
szakaszban beérkezett adatok, hidnytalanul (Megrendeld)

tuousiy

A TERVEZESI MUNKA
ALATAMASZTO JAVASLATOK ELKESZITESE

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. mellékletében
felsorolt alatamaszt6 javaslatok kidolgozasa, a rendezési feladatnak megfeleld tartalmi elemekkel és részletezettségii
tartalmi mélységben, a szilkséges szakagi munkarészek elkészitésével, a f6épitészi feljegyzésben foglaltak szerint.

HELYI EPITESI SZABALYZAT ELKESZITESE

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrodl 52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. mellékletében
részletezett tartalmi kovetelmények szerinti munkarészek kidolgozasa.

= Szabdlyozdsi terv (részletezettsége M=1:1000 léptékben, végsd papir alapi dokumentdlds M=1:2000 léptékben)

= Rendelet-tervezet (a jogszabalyszerkesztésrdl sz6l6 61/2009.(X11 14.) IRM rendeletnek megfelelden)

Fejlesztési Teriilet: Pécel,

a) 0377/15 helyrajzi szamu, szant6 miivelési aga, 1401 m? alapteriiletli ingatlan,
b) 0377/22 helyrajzi szami, legel6 miivelési agu, 2253 m? alapteriiletii ingatlan,
) 0377/124 helyrajzi szam 1, szant6 miivelési aga, 465 m? alapteriiletti ingatlan,
d) 0377/125 helyrajzi szami, legeld miivelési 4gu, 1376 m*® alapteriiletti ingatlan,
€) 0377/126 helyrajzi szamu, legeld miivelési agn, 1376 m? alapteriiletii ingatlan,
D 1559 helyrajzi szami, kivett lak6hdz, udvar megnevezésii, 959 m? alapteriilet(i ingatlan,
g) 1560 helyrajzi szami, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, 477 m? alapteriiletdl ingatlan
h) 1561 helyrajzi szami, kivett lakohaz, udvar megnevezésiti, 878 m? alapteriiletii ingatlan,
i) 1562 helyrajzi szami, kivett iizlet, mihely, udvar megnevezésii, 948 m? alapteriiletii ingatlan,
D} 1563 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 750 m? alapteriiletii ingatlan
- 0370190 0370MeY
° sl T
58 B o
S 81‘, E) o.

Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten a tervezett épitési telek és telek kialakitasat (telekalakitas, belteriiletbe vonas)
kovetden, kozosségi, intézményi és szolgdltatd céli épuletek létrehozdsa, melynek keretében egy 500-600 fot
befogadd kozosségi tér - amely egyéb Osszejovetelekre, rendezvényekre €s hangversenyekre is alkalmas -, tovabba az
épiileten beliill egy 2-3 csoportos ovoda ¢és jatszOhaz megvaldsitasa, valamint vendéglatis-szolgdltato funkcid
megjelenitése, illetdleg mindezen funkcidkat kiszolgalo parkoloteriilet és jatszotér 1étrehozésa.

Karmel Pinkosdi Gyiilekezet Aperte Studio Kft. Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasztor Képv.: Kovacs Bedta iigyvezetd Képv.: Horvéth Tibor polgarmester
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Tervezési feladat:

A Fejlesztés megvaldsitasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben teljes egészében beépitésre

szant Vt. jelil telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategoriaba, valamint a HESZ-ben Vt-

SZ/6 jeli épitési 6vezetbe soroldsa sziikséges az alabbi Ovezeti paraméterekkel azzal, hogy a

Fejlesztési Tertiilet belteriiletbe keriil:

43§

(5) A Vt-SZ/6 épitési ovezetekben lakd és szdllas rendeltetés nem helyezhetd el. Az dvezet
terijletén telkenként 1 db szolgdlati lakds helyezhetd el.

(6) A Vt-SZ/6 épitési dvezet telkei 16.§ (8) bekezdés elbirdsaitdl eltéréen legfeljebb 15000 m2
telekteriletig vonhatck 6ssze.”

Javasolt Vt Svezeti eléirasok és paraméterek:

A B ¢ D E | F G H !
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épj}let’ek’ )
tegkisebb legnagyobb .
épitési kialakithaté .. | beépitettség (s | |eOkiseb | legnagyobb | .
1. . : beépitesi b zéid epilet- ot
ovezet . s . . terep- terep- . . terileti
terlet | szélesség mod ) ) felulet magassag .
(m2) m) szint szint %) (m) mutato
felett alatt
Vt-SZ/6 | 200cC Szabe- 40 0 1 10,0 2
7 don-allé - 3 5 : 4

Az 1j beépitésre szént teriiletnovekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz teriilet 0,6525 ha)
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésti (min. 1631,25 m2), zoldteriiletet és vagy erdéteriiletet — kell kijeldini
legalabb 50%-dban az {ijonnan kijelolt beépitésre szént teriilettel kapcsolatban 1év6 teriileten, vagy a telepiilés egyéb
részén. Tovabba a fejlesztési teriileten belil a Pesti it mentén a BATIT torvény elbirasainak megfeleléen zoldteriilet
(kozkert) kialakitasat biztositani kell. A fejlesztési teriileten beliil szitkséges kijelolni a Zkk kozkert teriiletet a fejlesztd
altal is tamogatott Pesti uithoz kapcsoldddan a zoldteriilet (kozkert) kozteriileti kapcsolatanak biztositdsa miatt 327 m2 -
en. A tervezett kozkert telke kisebb, mint a hatalyos Hész-ben meglévé Zkk dvezet kialakithato legkisebb telekteriilete,
ezért 0j Zkk-1 jelii ovezet kialakitasa javasolt. A BATtT-nek valé megfelelés érdekében, tovabbi modositasi javaslat: - a
1558 hrsz.-11 kivett drok Vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalds és ovezet teriiletének (335 m2 ) vizgazdalkodasi célu
erdéteriilet teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe (Evi) soroldsa, és - a 0377/20 hrsz-G telek (1281 m2 ) teriilet egy részének
Mezdgazdasagi tertiletfelhasznalasbdl és ovezetbdl (Ma) kozjoléti erddteriilet teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe (Ek)
sorolasa.

Karmel Piinkosdi Gyilekezet Aperte Studio Kft. Pécel Viros O_nkormanyzata
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2.SZ. MELLEKLET

A TELIJESITESI HATARIDOK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK, TERVEZESI DiJ

MUNKARESZ

 Tervezésiids |

 Tervezésidij

1. TELEPULESRENDEZESIESZKOZ
MODOSITAS

DOKUMENTACIO PARTNERSEG!

EGYEZTETESRE

1digitélis példanyszamban

a szerz6dés alairasat
kovetden a teljeskord
adatszolgdltatas
beérkezésétdl szamitott
30 munkanap

1800 000,- Ft + Afa

2. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ
MODOSITAS ZARO SZAKMAI
VELEMENYEZESRE

egyeztetd targyalason valo
részvetel 1 digitalis
peldanyszamban

a partnerségi egyeztetés
lezdrasarol sz6lo
képviselo-testileti dontés
atvételétdl szamitott 10
munkanap

800 000,- Ft + Afa

3. TELEPULESRENDEZES|
ESZKOZOK JOVAHAGYASHOZ

a zard szakmai vélemény
atvételétdl szamitott 10.

1digitalis példanyszamban munkanap

4. JOVAHAGYOTT a dontések (hatdrozat és
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK rendeletszam,

KIHIRDETESHEZ JjegyzBkinyvek) -
1digitalis példanyszamban, 2 papir alapy atvételét6l szamitott 5

példanyban munkanap

OSSZESEN:

2 600 000, - Ft + Afa

Kdrnyezeti értékelés készitése, amennyiben szUkséges

alatdmaszté munkarészként

Orokségvédelmi hatdstanulmdny készitése, amennyiben
szUkséges

800 000, - Ft + Afa

500000, - Ft + Afa

Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet
Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasztor
Finanszirozo

Aperte Studio Kft.
Képv.: Kovacs Beata tigyvezetd
Tervezd

Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Horvath Tibor polgarmester

Megrendeld




A% melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES
a
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

A

(1) Pécel, Pesti uton elhelyezkeds teriileteket érintd TSZT, HESZ médositasa targyt tervezési munka
tervtartalmi kovetelményei —

érintett teriilet: a Pécel, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/15, 0377/20, 0377/22, 0377/124,
0377/125, 0377/126, helyrajzi szam: ingatlanok
valamint
(2) Pécel Varos tobb részteriiletét érintden a HESZ atfogé modositasa az eloirt elokert méretek
feliilvizsgalata és az ,,Ujtelep 1 volgy” teriiletén a HESZ 6vezeti eldirasok telekméretre €s
beépithetdségre vonatkozd rendelkezéseinek feliilvizsgalata
(3) Pécel, Kossuth Lajos utca, 2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 helyrajzi szamt
ingatlanokra vonatkozé eldirasok feliilvizsgalata
(4) Pécel, Pesti ut 31., 1590 helyrajzi szamu ingatlan, tovabba Pesti ut 37-35-33. szam alatti, 1587,
1588, 1591/1, 1591/2, 1705/1, 1692 helyrajzi szdmu ingatlanok szabélytalan be€épitésének a hatélyos
HESZ eléirasainak torténd megfeleltetése és a 0315/10 helyrajzi szamu kiilteriileti ingatlan 6vezetének
megvaltoztatasa

(1) TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN

a jovahagyando, tervi munkarészeket a hatilyos jogszabalyok szerint-, az alatamaszto
vizsgalati és javaslati munkarészeket az alabbiakban pontositott részletezettséggel és
tartalommal sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgdlat tartalmi kovetelménye:

Munkarész sziikséges
1. MEGALAPOZO VIZSGALAT / HELYZETFELTARAS - HELYZET- igen
ELEMZES
a) Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi €s telepiilési kapcsolatok nem
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo Gsszefliggések igen
¢) Teriiletrendezési kovetelmények igen
d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok igen
érvényesiilése
e) A telepiilés demografiai helyzete nem
f) A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok igen
g) A telepiilés gazdasaga nem
h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés nem
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
J) Az épitett kdrnyezet €s az épitészeti orokség vizsgalata igen
k) Kornyezetiallapot-jellemz0k igen
1) A taji és természeti adottsagok €s orokség, jellemzd tajkarakter, z6ldinfra- nem
struktira-hélozat
m) Kozlekedés igen
n) Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas igen
o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo nem
vagy korlatozo tényezk




2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ igen
a) Vizsgalati tényezokhoz tartozo elemek egymasra hatdsanak dsszevetése igen
b) A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az nem
Osszefoglalasa
c) Egyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktira- nem
elemek térképi lehatarolasa
d) A fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve
korlatozast meghatarozo elemek térképi lehatarolasa (probléma- és nem
ériéktérkép)
e) Intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek térképi lehatarolasa nem
Aldtdmaszto javaslat tartalmi kovetelménye:
Munkarész szilkséges
3. ALATAMASZTO JAVASLAT igen
a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaloja (a rendezést érinté modositasok iven
bemutatasa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok osszefoglalasa) &
b) Telepiilésrendezési javaslat igen
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére nem
d) Tajrendezési €s zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas igen
e) Kozmiivesités, elektronikus hirkszlési javaslat igen
f) Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii
teriiletek; védoteriiletek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a igen
komyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)
g) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa igen
h) A teriiletrendezési kbvetelményekkel vald dsszhang igazolasa igen
i) A févarosi teleplilésszerkezeti tervvel és fovarosi rendezési szabalyzattal valo nem
Osszhang vizsgélata
Jj) A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye | igen
k) Telepiilési kdrnyezeti értékelés — amennyiben a varhato kérnyezeti hatasok
jelentdségének eldontésére iranyuld (2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti) | dontés
eljaras soran a kdrnyezet védelméért felelés szervek Gigy nyilatkoznak, hogy szerint
sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

Az elfogadott Telepitési tanulmanyterv a TSZT, HESZ moédositdsanak készitése soran felhasznalhato.

Tervi munkarészek:

Munkarész sziikséges

4. A TSZT, HESZ modositas és mellékletének jovahagyandé munkarészei igen
a) Modosito hatarozat-tervezet és mellékletei igen
b) Médositd rendelet-tervezet és tervlap mellékletei igen
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A feljegyzést készitette: @f[r//\
Bene Attila

foépitész



